UCHWALA NR VII/80/15
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ miasta
Nysy w rejonie ulic Jana Dlugosza, Augustowskiej, Stawowej i Zygmunta Krasinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 1.
poz. 594, 64511318, 22014 r. poz. 3791 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwigzku z uchwata Nr XXXV/523/13 z dnia
Sczerwca 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego cze$s¢ miasta Nysy w rejonie ulic Jana Dlugosza, Augustowskiej, Stawowej
i Zygmunta Krasinskiego, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
czg$¢ miasta Nysy wrejonie ulic Jana Dhlugosza, Augustowskiej, Stawowej i Zygmunta Krasinskiego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa”, zatwierdzonego
uchwala Nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrzesnia 2014 r., Rada Miejska w Nysie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Jana Dhlugosza, Augustowskiej, Stawowej 1 Zygmunta Krasinskiego, zwany dalej planem,
ktorego granice okre$lono na zataczniku graficznym, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czg$¢ uchwaly;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczegolnych terendw, zawierajace:

a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

b) numer terenu wyrozniajacy go sposrdd innych terendw — w przypadku ilosci terenow o tym samym
przeznaczeniu wickszej niz jeden;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

5) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;

6) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) zabytek ruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu:
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a) stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym si¢
w przedziale od 35° do 45° oile przepisy uchwaly nie wskazuja innego kata nachylenia potaci
dachowych,

b) zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryla budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wej$¢, wiatrotapéw, wykuszy, tarasow, lukarn i innych elementéw
zadaszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii dachu budynku;

2) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne wydzielone w budynku
o sposobie uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie, innym niz mieszkaniowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tgcznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie handlu i §wiadczenia ushug
w obiektach o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony ulamkiem dziesi¢tnym,;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub zespot budynkow;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od MN-1 do MN-17;

2) tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od MN/U-1 do MN/U-9, w granicach ktorych:

a) ushugi dopuszcza si¢ w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub
w budynku uslugowym towarzyszacym na dzialce budowlanej budynkowi mieszkalnemu
jednorodzinnemu, przy czym powierzchnia mieszkan nie moze stanowi¢ mniej niz 30 % powierzchni
catkowitej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu w calosci wylacznie pod zabudowe jednorodzinna,
¢) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze,
d) w granicach terenow MN/U-5 i MN/U-9 dopuszcza si¢ ustugi publiczne;

3) tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od MW-1 do MW-3, rozumiane
jako tereny, na ktorych usytuowano budynki mieszkalne wielorodzinne, wraz z towarzyszacymi budynkami
garazowymi i gospodarczymi;

4) tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, — oznaczone na rysunku planu symbolami
U/MN-1 i U/MN-2, w granicach ktorych:

a) mieszkania dopuszcza si¢ jako mieszkania towarzyszace w budynku ustugowym lub w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym towarzyszacym na dziatlce budowlanej budynkowi ustugowemu, przy
czym powierzchnia mieszkan nie moze stanowi¢ wiecej niz 70 % powierzchni catkowitej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu w catosci pod zabudowe ustugowa,
c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
d) dopuszcza sig¢ towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze budynki garazowe i gospodarcze;

5) teren uslug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP, rozumiany jako teren przeznaczony
pod zabudowe i zagospodarowanie zwigzane ze $wiadczeniem ustug w dziedzinach ogolnospotecznych,
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w tym administracji publicznej, kultury, o$wiaty, opieki spotecznej i socjalnej, takze ustug o charakterze
publicznym do nich podobnych, przy czym dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

6) tereny sportu irekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US-1 i US-2, rozumiane jako tereny
przeznaczone pod zabudowe izagospodarowanie zwigzane ze $wiadczeniem ushug w dziedzinach
wychowania fizycznego, edukacji sportowej, sportu, rehabilitacji oraz wypoczynku i rekreacji, w granicach
ktorych dopuszcza si¢ rowniez inne ustugi publiczne oraz towarzyszace: handel detaliczny 1 ustugi;

7) teren zabudowy ustugowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/RU, przeznaczony pod zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z dziatalno$cia ustugows, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem zaopatrzenia gospodarstw rolnych, lesnych, hodowlanych i ogrodniczych
w $rodki do produkcji, nawozy mineralne, $rodki ochrony ro$lin, pasze, nasiona, sprzedaz, wynajem
i serwis maszyn i urzadzen rolniczych, a takze produkty i ustugi do nich podobne, w granicach ktérego:

a) mieszkania dopuszcza si¢ jako mieszkania towarzyszace w budynku ustugowym lub w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym towarzyszacym na dziatlce budowlanej budynkowi ustugowemu, przy
czym powierzchnia mieszkan nie moze stanowi¢ wiecej niz 40 % powierzchni catkowitej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze;
8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od R-1 do R-3, obejmujace grunty rolne;

9) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od WS-1 do WS-5,
obejmujace wody powierzchniowe, takie jak: stawy, cieki wodne zasilajace te stawy oraz obiekty
i urzadzenia z nimi zwigzane, przy czym w granicach tych terenéw dopuszcza sig:

a) drogowe obiekty inzynierskie, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem obiektow mostowych, przepustow
1 konstrukcji oporowych,

b) catkowite lub czgsciowe przykrycie (zarurowanie) ciekow wodnych, w sposob nie pogarszajacy
przeplywu waéd;
10) tereny drég publicznych:
a) ulicy klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
b) ulicy klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
11) tereny droég wewngtrznych, oznaczonych symbolami KDW-1 do KDW-9.
2. W granicach wszystkich terenow objetych planem dopuszcza si¢:

1) utrzymanie sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych, w ktorych przed dniem wejscia w zycie planu
wydzielono wigcej niz 2 mieszkania i nie wigcej niz 6 mieszkan;

2) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okre$lonym w planie, takie jak: przylgcza iurzadzenia instalacyjne (w tym stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw), atakze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
$mietniki;

3) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne, niz wymienione w pkt 2, w tym sieci o charakterze
przesytowym i rozdzielczym,;

4) obiekty matej architektury;

5) zielen.

§ 5. Okresla sie nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje wymodg zachowania spdjnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materiatowych
w obrebie budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

2) zakazuje si¢ stosowania jako okladzin elewacyjnych oblicowki zpaneli winylowych lub podobnych,
imitujacych deskowanie;

3) na terenach graniczacych zterenami drég publicznych zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen o przgstach
wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych.
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§ 6. Okresla sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnos$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okre$lony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje si¢ przynaleznosc:

a) terenow: MN-1 do MN-17 - do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) terenow: MN/U-1 do MN/U-9 oraz U/MN-1 i U/MN-2 - do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) terenow: MW-1 1 MW-2 - do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) terenu UP - do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) US-11 US-2 — do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu, zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢:

a) realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w granicach
terenu U/RU,

b) realizacje celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obszar objety planem potozony jest w catosci w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Pluta”, o kodzie PLRW6000172714 stanowiacej czgsé
scalonej czesci wod ,,Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do Odry” (SO0912);

7) obszar objety planem potozony jest w calosci w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 338 ,,Subzbiornik Paczkow-Niemodlin”, gromadzacego wody pietra trzeciorzgdowego w utworach
porowych, w granicach ktérego obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych
eliminujacych ujemny wplyw na wody podziemne.

§ 7. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ustala si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, obejmujgce swoimi granicami cz¢$¢ terenow: MN-15, MN-16, MN-17, KDD, KDW-2
oraz tereny: MN/U-9 i KDW-4, w granicach ktorych:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne, w szczeg6lnosci udokumentowane stanowiska
archeologiczne Nr 3 (24/94-31 AZP - $lad osadnictwa neolitycznego) i Nr 5 (26/94-31 AZP - §lad
osadnictwa podznosredniowiecznego), jak rowniez inne zabytki archeologiczne odkryte w trakcie
prowadzenia badan archeologicznych, rob6t budowlanych lub ziemnych,

b) celem jest ochrona wszelkich zabytkéw archeologicznych,

c) zasady prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych
badan okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) uwzglednia sig¢, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, lokalizacj¢ zabytkow nieruchomych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, polozonych w granicach terenéw: MN/U-5, (dom murowany z 1897 r.,
ul. Kazimierza Pulaskiego 13) i MN/U-8, (zesp6t dworski: palac, 2 oficyny ipark, ul. Zygmunta
Krasinskiego 14), dla ktorych ustala si¢:

a) obowigzek zachowania oryginalnej bryly obiektow objetych ochrong konserwatorska w niezmienionej
formie, w tym geometrii i ksztattu dachu,
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b) obowigzuje zachowania oryginalnego uktadu przestrzennego wngtrz oraz zachowanych elementow
wystroju,

¢) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych stosowanie
materiatlow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich zblizonymi,

d) w granicach terenu MN/U-8 obowigzuje utrzymanie zachowanych kompozycji historycznego zatozenia
parkowego, w obrebie ktorego:

- dopuszcza si¢ prowadzenie zabiegdow pielegnacyjnych takich jak: cigcia przeswietlajace, sanitarne
(usuwanie posuszu), korygujace i techniczne,

- obowiazuje uzupehianie ubytkéw drzewostanu zgodnie z pierwotnym sktadem gatunkowym;

3) uwzglednia si¢, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, lokalizacj¢ zabytku ruchomego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw, potozonego w granicach terenu U/RU (kapliczka $w. Jana Nepomucena),
dla ktorego ustala si¢ obowigzek zachowania oryginalnej formy oraz ekspozycja we wspotczesnym
zagospodarowaniu terenu;

4)w granicach obszaru objgtego planem nie udokumentowano wystepowania zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich
ochrony.

§ 8. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu art. 2 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia
zasad ich ksztattowania.

§ 9. Okresla si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym
(w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celéow gasniczych, wtym wlasciwej ilosci i sposobu
rozmieszczenia hydrantow zewngtrznych przeciwpozarowych oraz dostepu do punktéw czerpania wody;

2) w granicach terenow: MN-1 do MN-17, MN/U-1 do MN/U-9, MW-1 i MW-2, U/MN-1 i U/MN-2
dopuszcza si¢ nie wiecej niz 1 budynek mieszkalny na 1 dziatce budowlanej;

3) ustalenia szczegdtowe uchwaly dotyczace zasad ksztattowania dachéw odnosza sie¢ do uksztaltowania
dachu zasadniczego — niezaleznie od tego dopuszcza si¢ $wietliki ilukarny, przy czym ich laczna
powierzchnia w rzucie poziomym nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni catego dachu;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad ksztattowania dachoéw dla wykuszy, przekry¢ balkonow, lukarn oraz
elementéw architektonicznych do nich podobnych, pod warunkiem zachowania spojnosci rozwigzan
architektonicznych w obrgbie budynku;

5) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkow lub ich cze$ci, niespetniajacych
sposobem uksztalttowania dachu imaterialem wykorzystanym do pokrycia tego dachu wymogdéw
okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwaly, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na
odbudowie, remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

6) w stosunku do istniejgcych przed dniem wejscia w zycie planu budynkéw lub ich czgsci, niespetniajacych
swym usytuowaniem wymogoéw okreslonych wyznaczonymi w planie, nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku, przy czym
nastepujace elementy moga siega¢ poza wyznaczona, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastgpujacym
zakresie:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,
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c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czeSci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

8) brak oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy w granicach poszczego6lnych terendow oznacza obowigzek
stosowania odlegloéci w zabudowie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkow lub ich cze¢$ci, niespetniajacych
swoja wysokoscia wymogdéw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych uchwaty, dopuszcza sie roboty
budowlane polegajace na odbudowie, remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

10) w stosunku do wydzielonych przed dniem wej$cia w zycie planu dziatek budowlanych, niespetniajacych
swoim sposobem zabudowy wymaganych wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslonych
w ustaleniach szczegdlowych uchwaty, dopuszcza si¢ ich utrzymanie, bez mozliwosci dalszego
zwigkszania intensywno$ci zabudowy oraz pomniejszania udzialu powierzchni biologicznie czynnych.

§ 10. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” dla jednostki planistycznej gospodarowania wodami, o ktorej mowa
w § 6 pkt 6;

2. W planie nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodziag oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - zuwagi na brak
udokumentowanego wystepowania takich terenow.

§ 11. Okresla si¢ nastgpujace, szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) ustala sie:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci = 18 m dla
zabudowy wolnostojacej i 12 m dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢
frontu dziatki = 1 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci = 800 m? dla
zabudowy wolnostojacej 1400 m?, dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki =2 m,

c¢) warto$¢ kata nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90°, z dopuszczalng tolerancjg
30%

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametréw okreslonych w pkt 1 lit. ai lit. ¢, dla dziatek o nieregularnej
geometrii, przylegajacych do terené6w drog klasy dojazdowej lub drog wewnetrznych cze$cia dziatki
o szerokosci zapewniajacej konieczny dostep do tej drogi, potozonych w drugim szeregu zabudowy oraz na
zakonczeniach drog wewnetrznych (przy siggaczach) - pod warunkiem zachowania ustalonej w pkt 1 lit. b,
minimalnej powierzchni dziatki.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, polegajace na
wprowadzeniu zakazu zabudowy okreslono w ustaleniach dla terenéw: R-1 do R-3, WS-1 do WS-5, KDL,
KDD oraz KDW-1 do KDW-9.

§ 13. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania obszaru objgtego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym za
posrednictwem drog publicznych iwewnetrznych majacych powigzanie zulicami Jana Dlugosza
i Zygmunta Krasinskiego;

2) obsluga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywacé si¢ bedzie z przylegltych drog publicznych
i wewnetrznych — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) dopuszcza si¢ wydzielanie niewyodrebnionych na rysunku planu drég wewnetrznych, przy czym przy
czym:

a) minimalna szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje¢ drogi wewnetrznej = 6 m,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez
wyodrebniania jezdni i chodnika,

c) obowigzuje zakonczenie drogi wewnetrznej bez przejazdu placem manewrowym o minimalnym
zewngtrznym o promieniu = 6 m i ksztalcie kwadratu o minimalnych wymiarach = 12,5 m x 12,5 m (lub
o innym ksztalcie umozliwiajacym zawréocenie pojazdu), a gdy jest zaliczona do drog pozarowych -
o parametrach okreslonych w przepisach w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych, wydanych na podstawie ustawy o ochronie przeciwpozarowej,

4) wymagane jest zachowanie trojkatow widocznosci (naroznego $cigcia granic dzialek na skrzyzowaniu drog
wewnetrznych lub skrzyzowaniu drogi wewnetrznej z drogg publiczng), o minimalnym wymiarze = 5 m x
5m;

5) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowg nowych elementow systemu infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
iurzadzen: kanalizacji, energetyki, gazownictwa oraz telekomunikacji i teleinformatyki - w tym budowe
nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym;

2) remonty, rozbudoweg iprzebudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej, przy czym
w przypadku  kolizji istniejagcych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ obowigzek stosowania zrodet zaopatrzenia w cieplo o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajace;j
100 kW;

5) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych, napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

6) obowiazuje prowadzenie nowych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napiecia jako
wziemnych, kablowych;

7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W planie nie okresla si¢ sposobow 1itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw — z uwagi na brak takich potrzeb.

§ 15. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opflatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)30 % dla terenow: MN-1 do MN-17, MN/U-1 do MN/U-9, MW-1 do MW-3, U/MN-1, U/MN-2 oraz
U/RU;

2) 5 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow objetych planem oraz ksztaltowania zabudowy oraz
wskazZnikow zagospodarowania tych terenéw

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN-1 iod
MN-5 do MN-7, dla ktérych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11 ust. 2;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow MN-1
i od MN-5 do MN-7:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) obowiazuja (w odniesieniu do dachu zasadniczego) dachy strome, dwuspadowe, naczoétkowe lub
czterospadowe:

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokryte dachéwka ceramiczng, przy czym dopuszcza si¢ rowniez stosowanie pokry¢ materiatami
dachowkopodobnymi, ktore odpowiadajacej barwg i ksztaltem dachowce ceramicznej oraz pokrycie
tupkiem naturalnym, blachg ptaska o elementach w ksztalcie rombu lub blachg plaska taczong na
rabek stojacy, przy zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowej
(o odcieniach od jasnoszarego do antracytu);

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,05,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,35,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30 %;
3) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) 1 dodatkowe miejsce do parkowania na wydzielony lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 650 m?.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN-2 i MN-
14, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 1 i ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw MN-2
i MN-14:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,

d) w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 25°, obowiazuje
(w odniesieniu do dachu zasadniczego):

- symetryczne nachylenie potfaci (takim sam kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigcia si¢ linii tych potaci),

- symetryczny przebieg glownej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, ktére odpowiadajace;j
barwg iksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztalcie rombu lub taczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30 %;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach stromych - maksymalnie 12 m,

b) dla budynkow o dachach ptaskich - maksymalnie 8 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3a i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) 1 dodatkowe miejsce do parkowania na wydzielony lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) 400 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) 800 m? dla zabudowy wolnostojace;.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od MN-8 do
MN-13, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11 ust. 2;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw od
MN-8 do MN-13:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) obowiazujg (w odniesieniu do dachu zasadniczego) dachy strome, dwuspadowe, naczétkowe lub
czterospadowe:

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych polaci),

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, ktére odpowiadajace;j
barwg 1 ksztalttem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztalcie rombu lub taczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,05,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,35,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30 %,
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) 1 dodatkowe miejsce do parkowania na wydzielony lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 800 m?.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN-3, MN-4
oraz od MN-15 do MN-17, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11 ust. 2;
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow MN-3,
MN-4 oraz od MN-15 do MN-17:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) dla czgsci terendow: MN-15 do MN-17 obowigzuja, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, ustalenia
dla stref ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa w § 7 pkt 1,

c) obowigzuja (w odniesieniu do dachu zasadniczego) dachy strome, dwuspadowe, naczotkowe Iub
czterospadowe:

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przeci¢cia si¢ linii tych potaci),

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, ktére odpowiadajace;j
barwg i ksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztatcie rombu lub taczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,05,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,35,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30 %,
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) 1 dodatkowe miejsce do parkowania na wydzielony lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 650 m?.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: MN/U-1, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-6 i MN/U-7, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie
terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 i ust. 2:

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
MN/U-1, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-6 i MN/U-7:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) obowigzuja (w odniesieniu do dachu zasadniczego) dachy strome, dwuspadowe, naczétkowe lub
czterospadowe:

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przeciecia si¢ linii tych potaci),

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, ktére odpowiadajace;j
barwg i ksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztatcie rombu lub taczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
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¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 20 %;
3) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 650 m?.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U-2, dla ktoérego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 i ust. 2:

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu MN/U-
2:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiagzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) obowiazuja (w odniesieniu do dachu zasadniczego) dachy strome, dwuspadowe, naczétkowe lub
czterospadowe:

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia sie linii tych potaci),

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, ktére odpowiadajace;j
barwg iksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztalcie rombu lub taczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 20 %;
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingow3g i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 650 m?.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: MN/U-5 1iMN/U-8, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie
z § 4 ust. 1 pkt 2 iust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu MN/U-
51 MN/U-8:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

Id: FBECADI15-7BCB-4A27-ASE4-D27040E4CB8F. Podpisany Strona 11



b) obowigzuja ustalenia dla zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych
mowa w § 7 pkt 2,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,05,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,35,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30 %,
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U-9, dla ktorego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 i ust. 2:

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu MN/U-
9:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) obowiazujg ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa
w § 7 pkt 1,

c) obowigzuja (w odniesieniu do dachu zasadniczego) dachy strome, dwuspadowe, naczotkowe Iub
czterospadowe:

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, ktére odpowiadajacej
barwg iksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blachg
ptaska o elementach w ksztalcie rombu lub taczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 0,90,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20 %,
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW-1 do
MW-3, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 2.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow MW-1
do MW-3:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie dachow;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,80,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,20,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30 %;
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: U/MN-1 i U/MN-2, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 4 i ust. 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
U/MN-1 i U/MN-2:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,
b) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 20 %;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow o dachach stromych - maksymalnie 12 m,
b) dla budynkow o dachach ptaskich - maksymalnie 8 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 650 m?.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla ktorego okresla
si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 5 i ust. 2.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu UP:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,
b) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,90,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30 %;
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingow3a i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska pracy,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5.

§ 27. 1. Ustala sig teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US-1, dla ktérego okresla
si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 6 1 ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu US-1:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) obowiazuje ogrodzenie calosci terenu, przy czym w strefach przewidzianych do rozgrywania gier
zespotowych (otwarte boiska, korty tenisowe i obiekty do nich podobne) obowigzuje zabezpieczenie
sgsiednich terené6w przed rozrzutem pitek iinnych, podobnych obiektow siatkg o wysokosci
nie mniejszej niz 4 m.

¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 0 % (dopuszcza si¢ zabudowe i utwardzenie
nawierzchni catego terenu);

3) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca
b) 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska pracy,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US-2, dla ktérego okresla
si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 61 ust. 2.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu US-2:
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1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) obowigzuje ogrodzenie catosci terenu, przy czym w strefach przewidzianych do rozgrywania gier
zespotowych (otwarte boiska, korty tenisowe i obiekty do nich podobne) obowigzuje zabezpieczenie
sasiednich terendw przed rozrzutem pitek iinnych, podobnych obiektow siatka o wysokosci
nie mniejszej niz 4 m.

¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30 %;

3) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca
b) 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska pracy,
c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5.

§ 29. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oraz obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony
na rysunku planu symbolem U/RU, dla ktorego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt
7 iust. 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu U/RU:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie:

- uktadu 3 budynkow zlokalizowanych wokot dziedzinca na planie czworoboku, otwartego od strony
poinocno-wschodniej, z kalenicowym wzgledem granic terenu ukladem dachow dwuspadowych
przekrywajacych zabudowania,

- uktadu 2 budynkéw zamykajacych uktad zabudowy wokét dziedzinca od strony poéinocno-wschodniej,
z dwuspadowymi dachami przekrywajacymi zabudowania,

b) obowigzujg ustalenia dla zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa
w § 7 pkt 3,

c) dopuszcza si¢ dowolne uksztalttowanie dachéw budynkéw ibudowli przekrytych dachem,
zlokalizowanych na wewngtrznym dziedzincu,

d) dopuszcza si¢ budowle rolnicze, ze szczegdlnym uwzglednieniem silosow, suszarni, czyszczalni
1 transporterow ziarna oraz zbiornikéw i1 innych budowli dla potrzeb rolnictwa i obstugi, lokalizowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,90,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;

3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m, z wylaczaniem budowli rolniczych, o ktérych mowa w pkt
1 lit. d, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé 16 m;
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4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 2 miejsca
b) 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska pracy,

¢) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R-1, R-2 i R-3, dla ktorych
okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8 i ust. 2.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw R-1,
R-21R-3:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z wylaczeniem budowli rolniczych lokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zbiornikéw przeciwpozarowych;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli rolniczych nie moze przekracza¢ 7 m.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
od WS-1 do WS-5, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 9 1 ust. 2.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy terenéw od WS-1 do WS-5.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulicy klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL, dla ktérego
okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 10 lit. a i ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu KDL:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) okresla si¢ szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
nie mniejsza niz 15 m;

3) obowiazuje uksztaltowanie nawierzchni chodnikéw oraz kraweznikow wydzielajacych jezdni¢ w sposob
umozliwiajacy przejazd wozkow dziecigcych i inwalidzkich;

4) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposob niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego, lokalizacje¢ wiat i zatok i przystankéw komunikacji samochodowe;.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulicy klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD, dla ktorego
okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 10 lit. b i ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu KDD:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) dla czgsci terenu KDD obowiazuja, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, ustalenia dla stref ochrony
konserwatorskiej - zabytkoéw archeologicznych, o ktéorych mowa w § 7 pkt 1;

3) obowiazuja szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) obowiazuje przekrdj jednojezdniowy ulicy, przy czym dopuszcza sie¢ realizacje ulicy w formie ciggu
pieszo-jezdnego (jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnienia chodnika i jezdni);

5) w przypadku wydzielenia jezdni i chodnikow obowiazuje uksztaltowanie nawierzchni tych chodnikow oraz
kraweznikow  wydzielajacych jezdnig w sposob umozliwiajacy przejazd wozkow  dziecigcych
1 inwalidzkich;

6) dopuszcza sie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposéb niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego, lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi
spowalniajace przejazd pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony
dla ruchu pojazdoéw oraz rozwigzania do nich podobne.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: KDW-1 do KDW-9, dla ktorych
okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11 i ust. 2.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
KDW-1 do KDW-9:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) dla terenu KDW-4 oraz dla czgsci terenu KDW-2 obowiazuja, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 1;

3) obowiazuja szerokosci drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drég wewngtrznych w formie ciggu pieszo-jezdnego
(jednoprzestrzennie, bez wyodrebnienia chodnika i jezdni),

5) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace
przejazd pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwegzajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu
pojazdéw oraz rozwigzania do nich podobne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Nysie.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/80/15
Rady Migjskiej w Nysie
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO!
W REJONIE ULIC: JANA DtL
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przyjetego uchwata Nr

Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze:
L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 2
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SKALA 1:10000

' GRANICA OBSZARU OBJETEG O ZMIANA PLANU

1MNU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O SREDNIEJ INTENSYWNOSCI Z USEUGAMI

2MNU

TEREN PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ O NISKIEJ INTENS YWNOSCI Z USEUGANI
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LEGENDA:
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
MN TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ
MN/U TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ ORAZ MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
MW TEREN ZABUDOWY WIELORODZINNEJ
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ ORAZ MIESZKANIOWO - UStUGOWEJ
L U/MN
upP TEREN UStUG PUBLICZNYCH
3
TERENY SPORTU | REKREACJI o
us »~
TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ ORAZ OBSLUGI PRODUKCJI W
U/RU GOSPODARSTWACH ROLNYCH
R TERENY ROLNICZE
WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ — ULICA KLASY LOKALNEJ
- KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ — ULICA KLASY DOJAZDOWEJ _
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH 1
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
——
—*_ *__*_| GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH ’6
\\\\ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE UDOKUMENTOWANE, O POTWIERDZONEJ LOKALIZACJI
( 26/94-31 AZP )
O ZABYTKI NIERUCHOME UJETE W GMINNEJ EWIDENGJI ZABYTKOW
O ZABYTEK RUCHOMY UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
[ EEENIEN GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
e == NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA NAPIECIA
ORIENTACYJINY PRZEBIEG CIEKOW WODNYCH
w——— /
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/80/15
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Jana Dlugosza,
Augustowskiej, Stawowej i Zygmunta Krasinskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199), art. 7ust. 1 pkt 1ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz.594, 64511318, z2014r. poz. 37911072), Rada Miejska w Nysie rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 17pkt 91 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic Jana
Ditugosza, Augustowskiej, Stawowej i Zygmunta Krasinskiego (wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko),
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 pazdziernika do 17 listopada 2014 r. W ustalonym
terminie do dnia 2 grudnia 2014 r. do wylozonego projektu planu wptynely dwie uwagi, ktore Burmistrz Nysy
rozpatrzyt zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 10zstrzygajac
o nieuwzglednieniu jednej uwagi w catosci oraz uwzglednieniu jednej zuwag w czgsci (postanawiajac
nieuwzglednia¢ tejze uwagi w pozostalej czgsci). Ze wzgledu na konieczno$¢ dokonania zmian w projekcie
planu, wynikajagcg ze sposobu rozpatrzenia uwag, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic Jana Diugosza, Augustowskiej, Stawowej
i Zygmunta Krasinskiego (wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko), zostal w niezb¢dnym zakresie
ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 12 stycznia do 10 lutego 2015 r. W ustalonym
terminie do dnia 24 lutego 2015 r. do wylozonego projektu planu wptynely dwie uwagi, ktére Burmistrz Nysy
rozpatrzyl, rozstrzygajac o ich nieuwzglgdnieniu.

2. Burmistrz Nysy, dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Miejskiej w Nysie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujqgcy czes¢ miasta Nysy wrejonie ulic Jana Diugosza, Augustowskiej, Stawowej iZygmunta
Krasinskiego oraz list¢ nieuwzglednionych uwag obejmujaca uwagi wniesione do tego planu w trakcie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, jak rowniez w trakcie ponownego wylozenia do publicznego
wgladu, nieuwzglgdnione przez Burmistrza Nysy.

3. Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz listag nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w ust. 2, Rada
Miejska w Nysie postanawia przychyli¢ si¢ do stanowiska Burmistrza Nysy i rozstrzygna¢ o nieuwzglednieniu
nastgpujacych uwag wniesionych do przedmiotowego projektu planu:

1) uwagi wniesionej w dniu 4 listopada 2014 r., dotyczgcej ustanowienia w planie dojazdu do dz. nr 1/16 KM-
53, w tresci ktorej sktadajacy uwage wnosza o:

Przedtuzenie drogi wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem KDW-1, prowadzacej
do ul. Augustowskiej do granic dz. nr 1/16 KM-53,

lub

poprowadzenie drogi wewnetrznej od ul. Zbaraskiej na dz. nr 49/2 do granic dz. nr 1/16 lub do
ul. Dlugosza z wykorzystaniem rowu melioracji szczegdtowej (dz. nr 49/3).

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Poprowadzenie dojazdu wytgcznie po dziatce nalezgcej do Gminy Nysa (nr 49/3w KM-53) nie jest
mozliwe z uwagi na jej zbyt malg szerokos¢ (od ok. 2,44 m do ok. 3,74 m). Dojazd taki nie spetniatby
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych (dla dojazdu do dziatki budowlanej szerokosé jezdni
nie moze by¢ mniejsza niz 3 m, przy zachowaniu wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpozarowej).
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Poprowadzenie drogi wewnetrznej w sposob proponowany przez Strone wnoszgcq uwage wymagatoby
ograniczenia prawa do korzystania z nieruchomosci nalezgcych do 0sob trzecich.
2) uwagi wniesionej 1 grudnia 2014 r., dotyczacej likwidacji zaproponowanego w planie przebiegu drogi
dojazdowej KDW-1 oraz poprowadzenia drogi dojazdowej do istniejacych dzialek z ul. Zbaraskiej Iub
z ul. Dhugosza.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Przychylajgc si¢ do zgdania Strony wnoszgcej uwage zlikwidowano teren drogi wewnetrznej,
oznaczony symbolem KDW-1. Poniewaz wszystkie dziatki objete uwagg majg dostegp do drog
publicznych oraz zapewniona w planie mozliwos¢ wydzielenia drog wewnetrznych w ramach terenu
MN/U-2, wskazywanie w planie dodatkowych rozwiqzan w zakresie drog publicznych (klasy dojazdowej)
Jjest nieuzasadnione.

3) uwagi wniesionej w dniu 20 stycznia 2015 r., dotyczacej ustanowienia w planie dojazdu do dz. nr 1/16
KM-53, w tresci ktérej sktadajacy uwage wnosi o:

Przywrocenie drogi wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem KDW-1 oraz jej przedtuzenie do ul.
Augustowskiej, do granic dziatki nr 1/16 (k.m.53),

badz
poprowadzenie drogi wewnetrznej od ul. Zbaraskiej na dz. nr 49/2, do granic dziatki nr 1/16 (k.m.53),
badz

poprowadzenie drogi wewnetrznej od ul. Dlugosza z wykorzystaniem rowu melioracji szczegotowej
(dz. nr 49/3) do granic dziatki nr 1/16 (k.m.53)

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Poprowadzenie dojazdu do dz. nr 1/16 KM-53 w wariantach zaproponowanych przez Strong
wnoszgcq uwage wymagatoby ograniczenia prawa do korzystania z nieruchomosci nalezgcych do osob
trzecich.

4) uwagi wniesionej w dniu 20 lutego 2015 r., dotyczacej poprowadzenia drogi dojazdowej do dziatek 54/16
oraz 53 od strony ul. Zbaraskiej (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi).
Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Poniewaz wszystkie dziatki objete uwagg majg dostep do drog publicznych oraz zapewniona w planie
mozliwos¢  wydzielenia drog wewnetrznych w ramach terenu MN/U-2, wskazywanie w planie
dodatkowych rozwigzan w zakresie jest nieuzasadnione.

4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje skutkow polegajacych na konieczno$ci ponowienia jakiejkolwiek
z czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/80/15
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Jana Dhugosza, Augustowskiej, Stawowej
i Zygmunta Krasinskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199), art. 7ust. 1 pkt 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 1. poz. 594, poz. 64511318, z2014r. poz. 37911072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2013 r. poz. 885, 93811646, z 2014 r. poz. 379, 911,
1146116261 1877, 22015 r. poz. 238), art. 31 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U.z 2014 r. poz. 1115, 15741 1644), Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy czes¢ miasta Nysy wrejonie ulic Jana Diugosza, Augustowskiej, Stawowej iZygmunta
Krasinskiego, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej;
2) budowie i oswietleniu ulic.

2.7Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic Jana Diugosza, Augustowskiej, Stawowej
i Zygmunta Krasinskiego, inwestycje o ktérych mowa w ust.1 polegac¢ beda na budowie:

1) ok. 1305 m.b. zewnetrznej sieci wodociagowej;
2) ok. 1305 m.b. kanalizacji sanitarnej;

3) ok. 1465 m.b. jezdni drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) wraz z odwodnieniem i linig o$wietlenia
zewnetrznego.

3. Orientacyjny koszt wykonania elementéw wymienionych w ust. 2 wyniesie 4 752 000 zt, w tym:
1) budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — ok. 1 111 800 zi;
2) budowa i o$wietlenie ulic — ok. 3 384 700 zk;
3) odszkodowania za grunty nabyte pod drogi gminne — ok. 255 500 zt.

4. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialow iushug obowiazujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wtlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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